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Eigentimerversammlung / Hausgeldabrechnung / Wirtschaftsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir laden Sie ein zu der jahrlichen ordentlichen Eigentimerversammlung. Einzelheiten (Versamm-
lungszeitpunkt, Tagesordnung etc.) entnehmen Sie bitte der Anlage.

In unmittelbarer Nahe unseres Buros - am Blomenkamp 44 - befindet sich unser Tagungsraum, in dem
die Eigentimerversammlung stattfinden wird. Auf der Rulckseite dieses Schreibens finden Sie einen
entsprechenden Lageplan

Sollten Sie keine Mdglichkeit sehen, an der Versammlung teilzunehmen, bitten wir Sie, sich - ggf.
unter Beachtung einschrankender Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung - durch eine Person Ihres
Vertrauens, die von lhnen eine schriftliche Vollmacht haben muss, vertreten zu lassen. VVerwenden Sie
hierzu bitte das anliegende Vollmachtsformular.

Ebenfalls als Anlage erhalten Sie die Hausgeldabrechnung fur die Zeit vom 01.01.09 - 31.12.09 (bzw.
den neuen Wirtschaftsplan, wenn Sie erst im aktuellen Wirtschaftsjahr Ihre Eigentumseinheit erworben
haben) zu lhrer Kenntnisnahme und Verwendung. Der Vollstandigkeit halber sei darauf hingewiesen,
dass die Abrechnung fur ihre Giltigkeit noch des Beschlusses auf der Eigentimerversammlung bedarf.
Dieses bitten wir insbesondere dann zu beachten, wenn Ihr Eigentum vermietet ist und Sie mit dem
Mieter abrechnen mdchten.

Bei den in der Hausgeldabrechnung ausgewiesenen umlagefahigen Kosten handelt es sich um solche,
die im Allgemeinen unter Beachtung der Bestimmungen der Betriebskostenverordnung an den Mieter
weitergegeben werden kénnen. Vor Abrechnung mit Ihrem Mieter beachten Sie jedoch unbedingt evtl.
abweichende Vereinbarungen in lThrem Mietvertrag! Eine Gewahr fir die rechtliche Durchsetzbarkeit
jeder einzelnen Position kdnnen wir nicht geben.



WICHTIG!

Anbei erhalten Sie auch Ihren Einzel-Wirtschaftsplan fir das neue Wirtschaftsjahr. Sofern auf der
Eigentiimerversammlung der Plan ohne Anderungen beschlossen wird, erhalten Sie von uns kein
weiteres Anschreiben mehr, so dass Sie dann bitte ohne erneute Aufforderung die im Einzelwirt-
schaftsplan ausgewiesenen Zahlungen auf das genannte Verwaltungskonto leisten.

Sollte die Versammlung Anderungen an der Hausgeldabrechnung oder dem Wirtschaftsplan beschlie-
Ren, erhalten Sie innerhalb einer Woche nach der Versammlung eine neue Abrechnung bzw. einen
neuen Wirtschaftsplan - wenn Sie innerhalb dieser Zeit keine Nachricht von uns bekommen, sind Ab-
rechnung und neuer Plan giltig. Nach Ablauf dieser Zeitspanne leisten Sie dann bitte auch eine evtl.
Nachzahlung aus der Jahresabrechnung bzw. eine Wirtschaftsplandifferenz.

Haben Sie uns einen Lastschriftauftrag erteilt oder die Verwaltung Ihres Sondereigentums tbertragen,
werden alle Zahlungsvorgénge direkt durch uns abgewickelt.

Mit freundlichen GrilRen

Kneilmann GmbH

i. A. Mitarbeiter
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01009 / Serturner Str. / Wohnung Nr. 3 / Herr und Frau Mustermann

Kneilmann GmbH
Albachtener Str. 72
48163 Munster

STIMMVOLLMACHT

Fur die am 29.02.2010 stattfindende Wohnungseigentimerversammlung der Eigentiimergemein-
schaft Serturner Str., 48149 Munster, erteile ich Stimmvollmacht an:

Name des von lhnen Bevollmé&chtigten

ﬁ; (le; Bei Bedarf:
ordngungs Folgende Vorgaben / Einschrankungen / Bestimmungen verbinde ich mit dem
- punktes Stimmrecht

Ort / Datum / Unterschrift:

Kneilmann Immobilien- und Grundbesitzverwaltungs GmbH - Handelsregister-Nr. HRB 2600 — AG Miinster
Geschaftsfiihrer: Kaufmann Berhard Kottmann UstIdNr. DE126041674 - Steuer-Nr. 336/5804/0327



Eigentiimergemeinschaft

Einladung zur Eigentimerversammlung

Versammlungstermin

Sertiirner Str., 48149 Miinster

Dienstag, 24. Marz 2009 Zeitpunkt  17:45

Versammlungsort

Tagungsraum der Kneilmann GmbH, Blomenkamp 44, 48163 Miinster

Tagesordnung
Tagesordnungspunkt 01 Eroffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Tagesordnungspunkt 02 Hausgeldabrechnung 01.01. - 31.12.2008 - Beschlussfassung
Tagesordnungspunkt 03 Entlastung der Verwaltung fur den Zeitraum 01.01. - 31.12.2008 -
Beschlussfassung
Tagesordnungspunkt 04 Entlastung des Beirates fur den Zeitraum 01.01. - 31.12.2008 -
Beschlussfassung
Tagesordnungspunkt 05 Bedeutung / Auswirkungen der neuen EnEV u. Heizkostenverordnung
Tagesordnungspunkt 06 Antrag von Herrn Muster: Installation von Wasseruhren / Ergénzend:
Installation neuer Heizkostenverteiler auf Funkbasis - Beschlussfassung
Tagesordnungspunkt 07 Fallen / Zurtickschneiden der Weide am Mullplatz Haus 1 (auf Antrag der
Nachbar-Eigentumergemeinschaft) - Beschlussfassung
Tagesordnungspunkt 08 Einfriedung der Mullabstellplatze / Verbreiterung der gepflasterten
Abstellflache - Beschlussfassung
Tagesordnungspunkt 09 Wirtschaftsplan fur die Zeit vom 01.01. - 31.12.2009 - Beschlussfassung
Tagesordnungspunkt 10 Wahl des Verwaltungsbeirates - Beschlussfassung

Tagesordnungspunkt 11

Tagesordnungspunkt 12

Wah! des Verwalters fur die Zeit vom 01.01.2010 bis 31.12.2014 -
Beschlussfassung

Verschiedenes




Protokoll einer Eigentimerversammiung

Eigentimergemeinschaft ‘ SertUrner Str., 48149 Munster

Versammlungsdatum

' Dienstag, 24. Marz 2009 | Beginn/Ende | 17:45:00 / 20:45:00

Versammlungsort

‘ Tagungsraum der Kneilmann GmbH, Blomenkamp 44, 48163 Munster

Versammlungleiter

‘Herr Klaverkamp ‘ vertretene Miteig.Ant. ‘ 641,14 / 1000

Protokollfihrer

’Herr Klaverkamp ‘ abzugeb.Stimmen | 15

TOP 01

Eréffnung und Feststellung der Beschlussfiahigkeit

Fir die Verwaltung, Kneilmann GmbH, eréffnet Herr Klaverkamp die ordentliche
Jahreshauptversammlung der Wohnungseigentliimergemeinschaft Sertlrner Stralke. Zu Beginn
der Versammlung stellt der Versammlungsleiter fest, dass die Anwesenden einschlieldlich
vorliegender Vollmachten insgesamt 641,14/1.000 Miteigentumsanteile vertreten und die
Versammlung somit beschlussfahig ist. Die Anwesenden haben insgesamt 15 Stimmen. Fir
eine Beschlussfassung ist es erforderlich, dass mehr Zustimmungen als Ablehnungen flr einen
Beschlussantrag abgegeben werden; ungltige Stimmen und Stimmenthaltungen zahlen bei der
Ermittlung der Mehrheit nicht mit. Antrage zum Tagesordnungspunkt 1 werden seitens der
Anwesenden nicht gestellt.

TOP 02

Hausgeldabrechnung 01.01. - 31.12.2008 - Beschlussfassung

Beschlussfassung

Abstimmungsergebnis

Beschlussergebnis

Zusammen mit der Einladung zur Versammlung erhielten die Eigentimer die Abrechnung der
angefallenen Gesamtkosten, die in die Hausgeldabrechnungen der einzelnen
Sondereigentumseinheiten Ubertragen und verteilt wurden. Es folgt eine Erlauterung der
vorliegenden Abrechnungsunterlagen nebst diversen Ausfilhrungen zum abgelaufenen
Verwaltungsjahr durch Verwaltung und Verwaltungsbeirat . Frau Muster, Vorsitzende des
Verwaltungsbeirates, berichtet Gber die Priifung der Buchhaltungsunterlagen, bei der sich keine
Beanstandungen ergeben hatten und somit eine ordnungsgemale Buchhaltung festgestellt
worden sei.

Angesichts der Tatsache, dass zwischenzeitlich alle Wohnungen der Gartenseite ein neues
Wohnzimmerfenster erhalten haben und gute Erfahrungen bzgl. der Beheizung / Erwérmung
der Wohnzimmer gemacht wurden, wird diskutiert, inwieweit man mittelfristig noch weitere
Fenster, speziell bei den Wohnungen zur Straldenseite hin, erneuern soll. Hierzu wird die
Verwaltung fir die ndchste Versammlung einen Tagesordnungspunkt vorbereiten.

Der von der Verwaltung vorgelegten Jahresgesamtabrechnung sowie den daraus
resultierenden Einzelabrechnungen fur die Zeit vom 01.01.2008 - 31.12.2008 wird
zugestimmt. Die Verwaltung wird ermachtigt, Anspriche auf Grund von Nachzahlungen aus
der Jahresabrechnung gerichtlich und auRergerichtlich im eigenen Namen oder im Namen
des Verbandes der Wohnungseigentimer geltend zu machen.

Der Versammlungsleiter verkindet folgendes Beschlussergebnis: Der Beschlussantrag ist
angenommen.

15 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

einstimmig angenommen

TOP 03

Beschlussfassung

Entlastung der Verwaltung fur den Zeitraum 01.01. - 31.12.2008 -
Beschlussfassung

Im Anschluss an die Genehmigung der Hausgeldabrechnung erfolgt die Beschlussfassung lber
die Entlastung des Verwalters.

Der Verwaltung wird fur ihre Tatigkeit im Wirtschaftsjahr 01.01. - 31.12.2008 Entlastung erteilt.

Der Versammlungsleiter verkindet folgendes Beschlussergebnis: Der Beschlussantrag ist
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Abstimmungsergebnis

Beschlussergebnis

angenommen.
Anmerkung: Der Verwalter hat sich mit seinen Vollmachten enthalten

14 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 1 Enthaltungen

mehrheitlich angenommen

TOP 04

Beschlussfassung

Entlastung des Beirates fur den Zeitraum 01.01. - 31.12.2008 -
Beschlussfassung

Abstimmungsergebnis

Beschlussergebnis

Im Anschluss an die Entlastung des Verwalters erfolgt die Beschlussfassung Gber die
Entlastung des Verwaltungsheirates.

Dem Verwaltungsbeirat wird fir seine Tatigkeit im Wirtschaftsjahr 01.01. - 31.12.2008
Entlastung erteilt.

Der Versammlungsleiter verkindet folgendes Beschlussergebnis:Der Beschlussantrag ist
angenommen.

12 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 3 Enthaltungen

mehrheitlich angenommen

TOP 05 Bedeutung / Auswirkungen der neuen EnEV u. Heizkostenverordnung
Der Versammlungsleiter berichtet liber die Bedeutung der geanderten Gesetzesverordnungen.
Relevant sei vor allem die neue Heizkostenverordnung mit der Verpilichtung zur Modernisierung
der Heizkosten- / Warmwassererfassungsgerate sowie der gesonderten Erfassung des
Energieaufwands fir die Erzeugung des Warmwassers. Hier sind die neuen Vorgaben bis
spatestens zum 31.12.2013 zu erfillen. Dieser Tagesordnungspunkt erfahrt seine Fortfihrung
in Form einer Beschlussfassung unter TOP 6

TOP 06 Antrag von Herrn Muster: Installation von Wasseruhren / Erganzend.

Beschlussfassung

Installation neuer Heizkostenverteiler auf Funkbasis - Beschlussfassung

Abstimmungsergebnis

Beschlussergebnis

Wie bereits auf der Versammlung am 08.03.2006 werden auch diesmal Bedenken geauRert
hinsichtlich des Einbaus von Wasseruhren. Der technische Zustand der Wasserleitungen wird
als zu instabil bewertet. Man befurchtet, dass es bei den Installationsarbeiten zu Rohrbriichen
mit unkalkulierbaren Begleit- und Folgekosten kommen kénne. Zwar sehe man die Vorieile
einer gerechteren Verteilung der Verbrauchskosten, diese stiinden jedoch in keinem Verhaltnis
zum geschilderten Kostenrisiko. Herr Klaverkamp weist darauf hin, dass das Fehlen von
Warmwasseruhren einen Verstol? gegen die Heizkostenverordnung darstelle und ggf.
Klrzungsanspriiche von Hausbewohnern gestellt werden kénnten. Es herrscht jedoch
Einvernehmen dahin gehend, dass bei Einreden von Hausbewohnern gegen die Heizkosten-
MWarmwasserkostenabrechnung ggf. eine Kostenerstattung zu Lasten der Gemeinschaft
erfolgen solle.

Nicht zuletzt aufgrund der Verpflichtung zur Modernisierung der Heizkostenverteiler herrscht
nach kurzer Diskussion Einvernehmen dariber, die bisherigen Verteiler gegen neue
elektronische Funkverteiler gem. des von Herrn Klaverkamp vorgestellten Angebotes der Fa.
Ista vom 20.02.2009 auszutauschen. Die neuen Geréte sollen angemietet werden.

Auf den Einbau von Warm- und Kaltwasseruhren soll auch weiterhin verzichtet werden. Es
wird dabei in Kauf genommen, dass gegen die Heizkostenverordnung verstolen wird. Bei
Einreden von Hausbewohnern gegen die Heizkosten-/ Warmwasserkostenabrechnung sollen
ggf. Kostenerstattungen zu Lasten der Gemeinschaft erfolgen.

Zum Abrechnungsjahr 2010 sollen elektronische Funkverteiler gem. des Angebotes der Fa.
Ista vom 20.02.2009 eingebaut werden. Die Gerate sollen angemietet werden.

Der Versammlungsleiter verkindet folgendes Beschlussergebnis: Der Beschlussantrag ist
angenommen.

15 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

einstimmig angenommen
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TOP 07

Beschlussfassung

Fallen f Zuriickschneiden der Weide am Miillplatz Haus 1 (auf Antrag der
Nachbar-Eigentimergemeinschaft) - Beschlussfassung

Abstimmungsergebnis

Beschlussergebnis

Herr Klaverkamp berichtet Gber den Antrag der Nachbargemeinschaft, der Hintergrund dieses
Tagesordnungspunktes ist, und zeigt Fotos des Baumes und seines Standortes. Nach kurzer
Diskussion verstandigt man sich darauf, die Weide nicht zurlickzuschneiden, sondern komplett
zu fallen.

Die Weide am Mullabstellplatz des Hauses 1 soll gem. des Angebotes der Fa. Westhoff vom
09.02.09 gefallt und der Baumstumpf ausgefrast werden.

Der Versammlungsleiter verkiindet folgendes Beschlussergebnis: Der Beschlussantrag ist
angenommen.

15 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

einstimmig angenommen

TOP 08

Beschlussfassung

Einfriedung der Miillabstellpléitze / VVerbreiterung der gepflasterten
Abstellfliche - Beschlussfassung

Abstimmungsergebnis

Beschlussergebnis

Herr Klaverkamp stellt im Vorfeld der Versammlung eingeholte Angebote vor. Es entstiinden
Kosten von ca. 900, - € je Abstellplatz fur die Umzaunung und ca. 500,- € je Platz fir die
Pflasterarbeiten. Die Diskussion ergibt, dass man zunichst abwarten will, inwieweit der
Abstellplatz 1 durch das Fallen des Baumes in Mitleidenschaft gezogen wird. Zunachst soll
auf die Einfriedung und neue Pflasterung der beiden Abstellplatze verzichtet werden. Ggf. ist
hieraber im nachsten Jahr erneut zu beschlielen.

In 2009 soll keine Einfriedung und Neupflasterung der beiden Mualltonnenabstellplatze
erfolgen.

Der Versammlungsleiter verkiindet folgendes Beschlussergebnis: Der Beschlussantrag ist
angenommen.

15 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

einstimmig angenommen

TOP 09

Wirtschaftsplan fiir die Zeit vom 01.01. - 31.12.2009 - Beschlussfassung

Beschlussfassung

Abstimmungsergebnis

Beschlussergebnis

Zusammen mit der Einladung zur Wohnungseigentiimerversammlung erhielten die Eigentimer
den Entwurf eines Wirtschaftsplanes, der eine Aufstellung der Gesamtkosten nebst daraus
abgeleiteten Einzelkosten des jeweiligen Sondereigentums ausweist. Die aufgeflihrten
Kostenpositionen werden unter den Anwesenden kurz erértert. Anderungsantrage zum
Wirtschaftsplan werden nicht gestellt.

Dem von der Verwaltung vorgelegten Wirtschaftsplanentwurf fir die Zeit vom 01.01.2009 bis
31.12.2009 nebst daraus resultierenden Einzelwirtschaftsplanen wird zugestimmt. Die
Differenz zu dem bisher zum Soll gestellten Hausgeld fir den Zeitraum 01.01.09 bis 31.03.09
ist von den Eigentiimern nachzuzahlen bzw. wird ihnen erstattet, sofern keine
Hausgeldriickstinde bestehen.

Die vorschissige Hausgeldforderung ist fallig in monatlichen Abschlagen zum 1. eines
Monats. Der Wirtschaftsplan mit resultierenden monatlichen Abschléagen bleibt so lange
gultig, bis die Eigentimergemeinschaft den nachsten Plan beschliel3t. Bei einem
Zahlungsrickstand von mind. zwei monatlichen Abschlagszahlungen tritt die Falligkeit des
gesamten noch offenen Jahres-Hausgeldbeitrages ein und kann vom Verwalter angefordert
werden. Die Verwaltung wird ermachtigt, Anspriche auf Grund von rickstandigen
Hausgeldvorauszahlungen gerichtlich und aufbergerichtlich im eigenen Namen oder im
Namen des Verbandes der Wohnungseigentimergemeinschaft geltend zu machen.

Der Versammlungsleiter verkiindet folgendes Beschlussergebnis: Der Beschlussantrag ist
angenommen.

15 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

einstimmig angenommen
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TOP 10

Wahl des Verwaltungsbeirates - Beschlussfassung

Beschlussfassung

Abstimmungsergebnis

Beschlussergebnis

Nach kurzer Aussprache unter den Anwesenden wird die Wiederwahl des bisherigen
Verwaltungsbeirates vorgeschlagen.

Zum Verwaltungsbeirat werden Frau Muster, Herr Mustermann und Herr Mustermann
gewahlt. Frau Muster wird zur Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates gewahlt.

Der Versammlungsleiter verkiindet folgendes Beschlussergebnis: Der Beschlussantrag ist
angenommen.

15 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

einstimmig angenommen

TOP 11

Beschlussfassung

Wahl des Verwalters fiir die Zeit vom 01.01.2010 bis 31.12.2014 -
Beschlussfassung

Abstimmungsergebnis

Beschlussergebnis

Zu diesem Tagesordnungspunkt berichtet der Versammlungsleiter, dass der zurzeit laufende
Verwaltervertrag zum 31.12.2009 auslaufe, somit eine Neuwah| erforderlich sei. Unter den
Anwesenden herrscht Einvernehmen darlber, die Kneilmann GmbH erneut zum WEG-
Verwalter zu wahlen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft Sertirner Str. wahlt zum Verwalter nach dem
Wohnungseigentumsgesetz die Kneilmann Immobilien- und Grundbesitzverwaltungs GmbH,
Albachtener Str. 72, 48183 Munster. Die Verwalterbestellung gilt vom 01.2010 bis zum
12.2014. Der Verwaltungsbeirat wird erméchtigt, einen neuen Vertrag mit der Verwaltung
abzuschliel3en.

Der Versammlungsleiter verkindet folgendes Beschlussergebnis: Der Beschlussantrag ist
angenommen.

15 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

einstimmig angenommen

TOP 12

Verschiedenes

Herr Klaverkamp berichtet, dass im Frihsommer d.J. wg. Arbeiten an Heizungs-Absperrhahnen
in einer der Wohnungen das Wasser der gesamten Heizungsanlage abgelassen werden muss.
Hier ware zu Uberlegen, ob nicht auch in anderen Wohnungen Absperrhahne erneuert oder
repariert werden mussten, um so gemeinsam den Vorteil der entleerten Heizungsanlage zu
nutzen. Die Verwaltung berichtet (iber ein Angebotsergebnis, ergénzt durch die Erfahrung von
Herrn Mustermann, der bereits vor einiger Zeit diese Arbeiten hat durchfihren lassen. Bei der
Erneuerung der Absperrventile ware i.d.R. mit Kosten von ca. 300,- bis 400,- zu rechnen. Die
Verwaltung wird ein weiteres Angebot einholen und die Eigentliimer Uber das Ergebnis sowie
den voraussichtlichen Zeitpunkt der Durchfliihrung der Arbeiten in Kenntnis setzen.

Der Versammlungsleiter legt dar, dass die Verwaltung aufgrund der technischen Entwicklung
sowie des steigenden Anspruchs von Mietern / Bewohnern davon ausginge, dass mittelfristig
eine Aufristung alterer Kabelempfangsanlagen auf moderne Digitaltechnik erforderlich sei. Um
jedoch moderne Kommunikationsméglichkeiten (umfassender digitaler TV-/Radioempfang,
Internetzugang, Telefonieren tber das Kabelnetz) zu nutzen, sei eine Erneuerung des
Leitungsnetzes in Form einer Sternverkabelung erforderlich. Hierzu wirde je Wohnung und
Empfangsdose ein eigenes Kabel verlegt werden. Der hier erforderliche Aufwand sei natirlich
abhangig von den baulichen Gegebenheiten vor Ort und somit individuell sehr unterschiedlich.
Derzeit wirde UnityMedia die Méglichkeit anbieten, diese Installationsarbeiten durch
UnityMedia erledigen zu lassen. Die Kosten seien in den Ifd. Gebilhren eines neuen
Anschlussvertrages enthalten. Nach Ablauf der Vertragsdauer ginge sogar die gesamte
installierte Technik in das Eigentum der Gemeinschaft Gber. Der Versammlungsleiter erlautert
Details dieses Vertrages, der, bei wenig hdheren Geblhren als bisher, eine ganze Reihe
zusatzlicher Leistungen béte. Die Anwesenden bewerten das Angebot mehrheitlich als
Uberlegenswert. Es soll daher im nachsten Jahr ein entsprechender Tagesordnungspunkt
aufgenommen und lber die Modernisierung des Kabelnetzes beschlossen werden.,

Weitere Wortmeldungen werden zu diesem Tagesordnungspunkt nicht vorgetragen, so dass
Herr Klaverkamp die Versammlung ordnungsgeman schlieldt.
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